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Datganiad Monitro Tai Cyngor Sir y Fflint Ebrill 2018  
 
 
 
 
 

1.0     CRYNODEB 
 

1.1 Nid oes cynllun datblygu cyfredol ar hyn o bryd ar gyfer Sir y Fflint gan fod y 
Cynllun Datblygu Unedol wedi dod i ben ac nid oes Cynllun Datblygu Lleol 
(CDLl) wedi’i fabwysiadu.  Mae Canllawiau Llywodraeth Cymru fel y nodir yn 
NCT1: Astudiaethau Argaeledd Tir ar gyfer Tai, Ionawr 2015 yn datgan ‘Os nad 
yw awdurdod cynllunio lleol wedi mabwysiadu Cynllun Datblygu Lleol na 
Chynllun Datblygu Unedol, ni fydd modd dangos os oes ganddynt gyflenwad 5 
mlynedd o dir ar gyfer tai, felly bydd tybiaeth nad oes ganddynt gyflenwad 5 
mlynedd.’  Ni fydd modd i’r awdurdodau cynllunio lleol heb gynllun datblygu 
mabwysiedig gynhyrchu cyd-astudiaeth nes bod CDLl mabwysiedig yn ei le.  
Fodd bynnag, mae'n dal yn bwysig i fonitro lefel y ddarpariaeth tai a nifer a 
gwblhawyd yn flynyddol.  
 

1.2 Mae'r ddogfen hon yn crynhoi'r data tai ar 1 Ebrill 2018 at ddibenion monitro ac i 
gyfrannu tuag at y sail dystiolaeth ar gyfer y CDLl.  Mae'n dilyn y canllawiau yn 
NCT1 ac mae'n cynnwys amcangyfrifon y Cyngor ar y nifer o unedau sy'n 
debygol o gael eu cwblhau yn ystod y pum mlynedd nesaf. 

 
 
 

2.0      CYFLENWAD TIR AR GYFER TAI  
 

2.1 Mae'r cyflenwad tir pum mlynedd yn cynnwys safleoedd mawr a bach sydd â 
chaniatâd cynllunio (amlinellol neu lawn), dyraniadau safle sy'n weddill ar gyfer 
tai mewn cynlluniau datblygu a fabwysiadwyd, a safleoedd y rhoddwyd caniatâd 
cynllunio ar eu cyfer yn 





Cyflenwad Safleoedd  Mawr



 
 
 
 
 
 

Cyflenwad o Safleoedd A106 
 

2.6 Fel y nodwyd ym mharagraff 2.1, gall safleoedd sydd â phenderfyniad i roi 
caniatâd cynllunio yn amodol ar lofnodi cytundeb A106 gyfrannu at y cyflenwad 5 
mlynedd.  



3.0 CASGLIAD  
 
3.1 Gan ystyried nad yw’r Cyngor ar hyn o bryd yn gallu dangos cyflenwad tir 5 

mlynedd yn unol â gofynion NCT1, lluniwyd nodyn cyfarwyddyd ar gyfer 
datblygwyr sy'n ceisio sicrhau bod safleoedd hapfasnachol a gyflwynir ar sail 
diffyg cyflenwad tir ar gyfer tai yn gynigion datblygu gwirioneddol, yn hytrach na 
dim ond mater o ychwanegu gwerth at dir 
(https://www.siryfflint.gov.uk/cy/PDFFiles/Planning/Adopted-
SPGNs/SpeculativeHousingDevelopmentProposals.pdf).  

  
 3.2 O ran y cyflenwad tir ar gyfer tai, mae’r Cyngor yn croesawu’r llythyr oddi wrth y 

Gweinidog ar 18/07/18 a diddymu paragraff 6.2 o NCT 1 (dileu’r ‘pwyslais 
sylweddol’ oedd i’w roi ar gynyddu’r cyflenwad), ynghyd â’r ‘Cais am Dystiolaeth’ 
cyffredinol. Werth gyflwyno’i ymateb i’r cais am dystiolaeth mynegodd y Cyngor 
ei farn fod y fethodoleg bresennol o dan NCT1 yn ddiffygiol oherwydd y 
ragdybiaeth nad oes gan Awdurdodau Lleol heb CDLl wedi’i fabwysiadu 
gyflenwad 5 mlynedd, a hefyd nad yw defnyddio'r dull gweddilliol yn rhoi 
adlewyrchiad cywir o'r cyflenwad tir mewn gwirionedd. Mae’r Cyngor wedi 
derbyn llawer iawn o geisiadau cynllunio hapfasnachol, gan roi caniatâd i rai 
ohonynt a gwrthod rhai eraill. Mae hyn wedi creu pryder mewn cymunedau lleol 
ac wedi tanseilio’r gwaith o baratoi’r CDLl drwy dynnu adnoddau i ffwrdd. 

 
Cyfanswm y datblygiadau tai a gwblhawyd 

https://www.siryfflint.gov.uk/cy/PDFFiles/Planning/Adopted-SPGNs/SpeculativeHousingDevelopmentProposals.pdf
https://www.siryfflint.gov.uk/cy/PDFFiles/Planning/Adopted-SPGNs/SpeculativeHousingDevelopmentProposals.pdf


oni chyhoeddir Polisi Cynllunio Cymru 10 ym mis Rhagfyr 2018, gan y bydd yn 
rhaid gwirio cydymffurfiaeth yn llawn oherwydd cymaint o newidiadau o gymharu 
â Pholisi Cynllunio Cymru 9. Yn amodol ar lofnodi Cytundeb Cyflawni diwygiedig 
gyda Llywodraeth Cymru, rhagwelir y caiff y Cynllun ei Adneuo fis Mehefin 2019. 

 
3.6      Yn ôl NCT1, mae dwy ffordd y gall y Cyngor hwyluso datblygiad tai cynaliadwy a 

fydd yn gwella'r cyflenwad tir ar gyfer tai. <  Yn gyntaf, bydd y Cyngor yn dal i 
weithio gyda pherchnogion tir a datblygwyr wrth ddod â safleoedd tai annisgwyl 
priodol a chynaliadwy ymlaen, yn ogystal â mynd i'r afael ag unrhyw anawsterau 
neu rwystrau sy'n atal cyflwyno safleoedd a neilltuwyd. Bydd ceisiadau ar gyfer 
safleoedd o fewn ffiniau aneddiadau yn gyffredinol yn cael eu hystyried yn ffafriol 
ar yr amod eu bod yn bodloni polisïau'r Cynllun. Bydd ceisiadau ar safleoedd y tu 
allan i aneddiadau presennol yn cael eu hasesu yn ôl eu rhinweddau unigol o 
ran a ydynt yn cynrychioli datblygiad rhesymegol a chynaliadwy gan roi sylw i 
ystyriaethau cynllunio perthnasol ac ni fyddant yn cael eu cymeradwyo oherwydd 
y byddent yn cynyddu'r cyflenwad tir ar gyfer tai yn unig.  Rhaid iddynt hefyd fod 
yn gallu dangos eu bod yn gallu cynyddu'r cyflenwad yn y tymor byr yn 
gadarnhaol (er enghraifft, drwy roi caniatâd tymor byr) neu fel arall ni fyddent yn 
gallu bodloni gofynion NCT1, yn enwedig felly o ran y gallu i’w cyflawni. Wrth i’r 
adeg i adneuo’r CDLl ddod yn nes, gallai cynamseroldeb fod yn rhywbeth i’w 
ystyried hefyd. 

 
3.7      Yn ail, mae'r Cyngor ar hyn o bryd yn symud ymlaen ei Raglen Tai ac Adfywio 



 
 
 

 
Ysgol Delyn, Alexandra Road Yr Wyddgrug 16 Wedi’i 

gwblhau 
Canolfan Melrose, Melrose 
Avenue 

Aston 9 Wedi’i 
gwblhau 

  49  
Llwyth 3 
Maes Gwern Yr Wyddgrug 162 Wrthi’n 

adeiladu 
Nant y Gro Gronant 41 Wedi cael 

caniatâd 
cynllunio 

Llys Dewi Pen-y-ffordd 27 Wedi cael 
caniatâd 
cynllunio 

Depo Dobshill 24 Wedi cael 
caniatâd 
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HIGHER KINNERTON 

Tir ar Kinnerton Lane (HIG022)  56 56 12 3 15 15 11       Wrthi’n adeiladu 



                                                                  TAI CYMDEITHASOL  
 
 

 

           Categori    

Cyfeiriad  

Adeilad
wyd 

2017/18 
Maint y 
Safle 

Uneda
u ar ôl  

Wrt
hi’n 
ade
ilad

u 2019 2020 2021 2022 2023 3 4 Sylw  

   



Ysgol Delyn (MOL108)    16    16      0   

 

 
 
 

  



Atodiad 3 –  Data Cyflenwadau Tir Blaenorol  
 
 
 Cyflenwad pum mlynedd – 

nifer y cartrefi  (categorïau 
NCT1) 

Nifer o 
flynyddoedd 
o gyflenwad  

Cyflenwad y tu 
hwnt i bum 

mlynedd – nifer y 
cartrefi  

Blwyddyn  1 2 2*  3i 3ii  
2007       
2008 54 1171 0 2.57-4.19 586 0 

2009-102 62 1068 0

   

  



 
ATODIAD 4 
 
 
                                          Cyflenwad o Safleoedd sy’n Disgwyl A106  

 (Cymeradwywyd yn amodol ar A106 cyn 1/4/2018)  
 

                   
Cyfeiriad  Cyfanswm 

unedau 
Cyfrif eisoes 
wedi’i wneud 

amdano o 
ran y 

cyflenwad tir  

Cyfraniad at y 
cyflenwad pum 

mlynedd  

Safle 
Mawr/Bach  

BWCLE 
Withen Cottage a 
Cheshire Lane, 
Altami Road 

14 N 14    Mawr 



ATODIAD 5 
 
 
 
Cyfrifiadau Safleoedd a Gwblhawyd yn y Gorffennol  
 
Fel y nodwyd uchod, cyfanswm y cyflenwad pum mlynedd yw 2,872. 
 
 
 
Safleoedd a Gwblhawyd dros 5 mlynedd 
 
A Cyfanswm y Safleoedd a Gwblhawyd dros y pum 

mlynedd flaenorol (2013-2018) 
2866 

B Nifer a gwblhawyd bob blwyddyn ar gyfartaledd 573 
C Cyfanswm y Cyflenwad Tir 5 Mlynedd 2872 
Ch Cyflenwad Tir mewn Blynyddoedd (C/B) 5.0 o 

flynyddoedd 
 

 
 

Safleoedd a Gwblhawyd dros 10 mlynedd  
 
A Cyfanswm y Safleoedd a Gwblhawyd dros y 

deng mlynedd flaenorol (2007-2018) 
4269 

B Nifer a gwblhawyd bob blwyddyn ar gyfartaledd 427 
C Cyfanswm y Cyflenwad Tir 5 Mlynedd 2872 
Ch Cyflenwad Tir mewn Blynyddoedd (C/B) 6.7 o 

flynyddoedd 


